Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 2025

.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczacy zadania inwestycyjnego obejmujacego budowe budynku przy ul. Swiatkiewicza (budynek G,H,1,J,K,L)
wyodrebnionego z przedsiewziecia deweloperskiego ,,Jasminowe Wzgérze”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper TOMASZEWICZ DEVELOPMENT sp. z 0.0.
ul. Policka 51
71-837 Szczecin
KRS 270126
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres ul. Kaszubska 20/4

70-402 Szczecin

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

852-249-60-56 320291544

Nr telefonu

510299700

Adres poczty elektronicznej

biuro@tomaszewicz.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.tomaszewicz.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Prezes zarzadu Spotki Tomaszewicz Development Piotr Tomaszewicz dziala w branzy budowlanej od 1985r. Na
przestrzeni 31 lat przedsiebiorstwo Piotra Tomaszewicza dziatajgcego jeszcze jako os. fizyczna specjalizowato sie w
budownictwie i szybko sie rozwijato. Od roku 1994 rozpoczeto budowe mieszkan ,,pod klucz". W 2006r zostata
zatozona spétka z o.0., ktéra przejeta funkcje dewelopera. Od tego czasu wybudowata dziewigé budynkow
mieszkaniowych na os. Glinki w Szczecinie, szes¢ budynkéw mieszkaniowych na os. North Garden w Szczecinie oraz
jeden budynek wielorodzinny na ul. Powstancéw 10 w Szczecinie, budynek mieszkaniowy wielorodzinny os.
Lawendowe wzgoérze w Szczecinie, budynek mieszkaniowy wielorodzinny Villa Botanika w Szczecinie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

OSIEDLE GLINKI

71-837 Szczecin ul. Policka 56,56a, 58-58c, 60-60c, 62, 62a, 64-64c, 66b, 66¢c, 68-
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68c, 70, 70a, 72, 72a

Budynek mieszkalny POWSTANCOW 10
70-110 Szczecin Aleja Powstancow Wielkopolskich 10

Osiedle NORTH GARDEN

71-837 Szczecin, ul. Policka 4, 4a, 4b, 4c, 6, 6a

Osiedle Lawendowe wzgorze etap |

71-837 Szczecin ul. Policka 34,34a,36,36a

. 15.07.2019
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 19.11.2021 r.
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSLOEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej !

Dz. nr 61, Obreb 3004 Nad Odrg, 71-837 Szczecin ul. Sobola 7-17 i Bogustawa

Swigtkiewicza 1-11

Nr ksiegi wieczystej

SZ1S/00193945/7

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni

dziatki i
nieruchomosci 2

stanie prawnym

Nie dotyczy

Informacje obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia3)

dotyczace

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Teren inwestycji potozonej przy ul.
Swigtkiewicza

w Szczecinie (dziatki 61 obreb 3004)
oraz teren

w obrebie dziatek sgsiadujgcych objety
jest Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin terenu ,Stotczyn —
Policka 2” zgodnie z Uchwatg Rady
Miasta Szczecin Nr XLI/762/05 z dnia 20
czerwca 2005 r. zmieniony uchwatg Nr
XLIV/1114/10

z dnia 01 marca 2010r.w sprawie
zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Stotczyn — Policka ” w

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZzenia na

nieruchomosci.
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Szczecinie pod nazwg ,Stotczyn —
Policka 2”

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2,16

Maksymalna i minimalna nadziemna

4 kondygnacje naziemne

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m
Minimalny udziat procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 1 mp/ 1 mieszkanie
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych
Warunki i szczegdlowe zasady obstugi Obstuga terenu od ulicy lokalnej
w zakresie komunikacji P.T.01.078.L i ulicy dojazdowej
P.T.0.083.D
Warunki i szczegélowe zasady obstugi Zaopatrzenie w wode, gaz, energie
w zakresie infrastruktury technicznej elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sig
w oparciu o projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w
ulicach: P.T.01.078.L., P.T.01.083.D i w
ciggu pieszym P.T.0.115.KP
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
miejscowego planu niska

zagospodarowania przestrzennego dla

dzialek lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do 100
m od granicy terenu objetego

przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym5)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2,16

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

3 kondygnacje naziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynne;j.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1MP / 1 MIESZKANIE

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy
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zadaniem inwestycyjnym W | gabaryty Nie dotyczy
D brakq BT Pl forma architektoniczna Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

P.T.01.018.MW.U w tym dziatka 61
Przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niska z
dopuszczeniem ustug wbudowanych
wytgcznie w partery budynkéw
mieszkalnych

P.T.01.120.G teren drogi publicznej —
ulica lokalna

P.T.01.023.MN,MJ,U teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z
dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej oraz z dopuszczeniem
ustug wbudowanych wytgcznie w partery
budynkéw mieszkalnych i wytacznie
wzdtuz ulic.

P.T.01.020.MJ,MN,U teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkéw
mieszkalnych.

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
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mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

P.T.3031.KD.D

Ulica dojazdowa dla obstugi terenow
przylegtych.

P.T.3032.KD.D

Ulica dojazdowa dla obstugi terendéw
przylegtych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak® nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 257/19 z dnia 19.02.2019 r. wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin.

Decyzja ostateczna z dniem 19.02.2019r.

Decyzja o przeniesieniu decyzji nr 257/19 na rzecz Tomaszewicz Development Sp.
z 0.0. Decyzja ostateczna z dniem 24.08.2020 r

Ostateczna Decyzja Nr 14/24 z dnia 08 stycznia 2024 roku wydana przez

s skokskoRskok

Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Prezydenta Miasta Szczecin zatwierdzajgca zmiane projektu budowlanego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Data rozpoczecia prac budowlanych: 1.08.2022 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2025 r.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami wbudowanymi w parterze budynku.
W ramach wyodrebnionego (pierwszego)
zadania inwestycyjnego: klatki budynku
potozone przy ul. Swigtkiewicza 1-11

rozmieszczenie ich na | Min. odstep - 8,0m pomiedzy budynkami na
nieruchomosci  (nalezy poda¢ | przedmiotowej dziafce 61

minimalny  odstep  pomiedzy
budynkami ktére znajdujg sie na
dziatce)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego Ilub domu jedno-
rodzinnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Srodki wtasne 70%, kredyt 30%

Srodki ochrony nabywcow

Bankowy rachunek powierniczy - OTWARTY - stuzgcy gromadzeniu $rodkow

nabywcy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45% od kazdej wptaty
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Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Whptaty na rachunek powierniczy otwarty:

1. Bank otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Posiadacza Rachunku, otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej, stuzacy groma-
dzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcow na cele okre-
$lone w Umowie Deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srod-
kéw nastepuje kazdorazowo po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogra-
mie przedsiewziecia deweloperskiego.

2. Rachunek bedzie zasilany wylgcznie poprzez wptaty dokonywane przez
Nabywcow na wygenerowane Rachunki Indywidualne.
3. Za dzien wpfaty Srodkéw przyjmuje sie dzien faktycznego wptywu srodkow

na Rachunek Indywidualny Nabywcy.
Zasady dysponowania Srodkami pienigznymi zgromadzonymi na rachunku
powierniczym otwartym (wyptaty z rachunku powierniczego otwartego):

1. Warunkiem wyptaty srodkéw z rachunku powierniczego otwartego jest
stwierdzenie przez Bank ukonczenia danego etapu realizacji przedsiewzie-
cia deweloperskiego procentu zuzycia srodkéw finansowych na jego reali-
zacje.

Przed wyptatg srodkéw z rachunku powierniczego otwartego Bank, dokona
kontroli realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloper-
skiego, kontrola obejmuje sprawdzenia dokumentacji zwigzanej z realiza-
cja przedsiewziecia oraz oceng stanu faktycznego

Nazwa instytucji  zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ZACHODNIOPOMORSKI BANK SPOLDZIELCZY
W CHOSZCZNIE

UL. RYNEK 2

73-200 CHOSZCZNO

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nabycia okreslona w czesci indywidualnej niniejszego prospektu moze ulec
zmianie (w tym podwyzszeniu) w przypadku ustawowego wzrostu lub obnizenia
podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do okreslonej powyzej ceny nabycia,
o kwote odpowiednio uwzgledniajacg podwyzszong lub obnizong stawke podatku
od towaréw i ustug (VAT). W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT), zbywajgca Spétka bedzie miata prawo dokona¢ odpowiedniej zmiany ceny
brutto z uwzglednieniem zmienionej stawki VAT.

W takim przypadku przystuguje stronie nabywajgcej prawo odstgpienia od niniejszej
umowy zgodnie z tre$cig umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpic od umowy
deweloperskiej

1) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni,
liczac od dnia jej zawarcia, w przypadku, gdy:

a) niniejsza umowa nie zawiera elementow okreslonych w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

b) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do wyzej wymienionej ustawy,

2) w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce praw wynikajgcych
z niniejszej umowy w terminie okreslonym w niniejszej umowie, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na przeniesienie witasnosci
przedmiotu niniejszej umowy; w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy i w tym przypadku
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres wyzej wymienionego
opdéznienia,
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3) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowa,
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy deweloperskiej

4) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 60
(szes¢édziesiat) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

6) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

c) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

7) Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetienia
przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminach i wysokosciach okreslonych w
niniejszej umowie, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczgc od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

8) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia jemu wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes$c¢dziesieciu) dni, chyba Zze niestawiennictwo Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

2. Strony oswiadczyty, ze zgodnie z trescig art. 44 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w
przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, niniejsza umowa
uwazana jest za niezawartg, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od tejze umowy

3. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy, Deweloper ma
obowigzek zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy

4. Strony oswiadczyly, ze zgodnie z trescig art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
ztozone bedzie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawieraé
bedzie zgode na wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej numer SZ1S/00193945/7,
prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X
Wydziat Ksigg Wieczystych, roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy, wpisanego
na rzecz Nabywcy

5. Strony o$wiadczyty, ze zgodnie z trescig art. 45 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w
przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, z przyczyn, o ktérych
wyzej mowa, Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, na wykreSlenie z dziatlu |l ksiegi numer
SZ1S/00193945/7, roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy, wpisanego na rzecz
Nabywcy

6. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron umowy Strona
Nabywajgca zobowigzana jest do zwrotu wydanego lokalu Deweloperowi w stanie nie
pogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy, w terminie 14 dni liczgc od daty odstgpienia
od umowy

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
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zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow

8. W przypadku nie wydania tego lokalu Deweloperowi pomimo odstgpienia od
umowy, Strona Nabywajgca bedzie zobowigzana do zapfaty na rzecz Dewelopera
odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego w formie kary
umownej za kazdy rozpoczety miesigc zajmowania lokalu, w wysokosci 30,00 zt
(trzydziesci ztotych) za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu. Kara umowna
nalezna jest Deweloperowi bez dodatkowego wezwania, w okresach miesiecznych,
z terminem ptatnosci do 10-go kazdego miesigca. Deweloper ma prawo zgdaé
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej z tytutu bezumownego
zajmowania lokalu.

9. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Deweloper
dokona rozliczenia wptaconych przez Nabywce kwot, ktére zostaty wyptacone z
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie do 30 dni po
otrzymaniu/doreczeniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy czym zwrot
Srodkow nastgpi przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

10. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

11. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony w
art. 43 ustawy deweloperskiej, strony powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki pieniezne
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu ww. oswiadczenh (porozumienia).

12. Strony postanawiaja, ze:

1) W przypadku odstgpienia od umowy przez Strone Nabywajaca na podstawie ust. 1
pkt. 2) powyzej, Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty Stronie Nabywajgcej kary
umownej w wysokosci 6% ceny przedmiotu umowy

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 1. pkt 7) lub
8) powyzej, Strona Nabywajgca bedzie zobowigzana do zaptaty Deweloperowi kary
umownej w wysokosci 6% ceny przedmiotu umowy.

INNE INFORMACJE

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Srodki pieniezne zgromadzone w ZACHODNIOPOMORSKIM BANKU SPOLDZIELCZYM Z SIEDZIBA W
CHOSZCZNIE, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow: —
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ZACHODNIOPOMORSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEHO Z SIEDZIBA W CHOSZCZNIE, — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym
do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzone;j
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit
gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych nalezne;j
deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z
tytutu srodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, Dziennik Ustaw — 43 — Poz. 695 — wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7
dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyplata $rodkow gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych. Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IIl. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego,
co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu miesz- zt
kalnego

Termin, do ktérego nastapi 30.06.2026 r.

przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego  przedmiotem  umowy
deweloperskiej lub budynku w ktorym
ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnaciji

technologia wykonania

> fundamenty: plyta Zelbetowa,

> Sciany konstrukcyjne:

— $ciany nos$ne piwnicy wykonane z betonu

zbrojone stal3 w technologii zelbetowej,

monolitycznej, gr. 24cm.

— §ciany nosne w kondygnacjach nadziemnych
murowane z bloczkow silikatowych k1.15 MPa o
gr.24cm na zaprawie wg wytycznych producenta,
termoizolacja $cian zewnetrznych — styropian gr.
20cm, warstwy wykonczeniowe — elewacja
- Sciany oddzielajace mieszkania
murowane z bloczkow silikatowych kl. 15 MPa o
gr. 24cm

> stropy — zelbetowe

> Sciany dzialowe w kondygnacji naziemnej
murowane z bloczkéw silikatowych kl. 15
MPaogr.8cm—11 cm

> wigzba drewniana w konstrukcji platwiowo -
krokwiowej. Elementy dachu wykonane z
drewna. Zabezpieczenie drewna
przeciwgrzybicznie i ognioochronne. Platwie
stalowe z rur kwadratowych ze stali ksztattowej
przyspawane do marek stalowych zatopionych
w poduszkach betonowych w $cianach oraz
oparte  na stupkach. Zabezpieczenie
antykorozyjne.

standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

czes¢ wspoding nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu: cigg pieszo-jezdny
wykonany z kostki brukowej, zielen, trawniki.

liczba lokali w
(G,H,I,J,K,L)

budynku

159
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liczba miejsc garazowych i
parkingowych (G,H,l,J,K,L)

160

dostepne media w budynku

- ¢. 0. 1 ciepta woda: nowoprojektowana sie¢
cieptownicza w technologii rur preizolowanych
-sie¢ wody: z sieci og6lnodostepnej

-instalacja kanalizacyjna

-instalacja elektryczna wewnetrzna

- instalacja telefoniczna wewngtrzna

-instalacja domofonowa

- instalacja telewizji kablowej

dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ potozona przy drodze publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

LOKAL MIESZKALNY numer budowlany / oznaczenie adresowe

P.u. m2 w tym:

OPIS STANU WYKONCZENIA

1. Scianki dziatowe
2. Tynki wewngtrzne mieszkan
3. Stolarka okienna wraz z parapetami zewnetrznymi
4. Przylacza mediow w mieszkaniu: woda, kan., energia elektr..
5. Wewngtrzne instalacje sanitarne, C.O., elektryczna
6. Instalacje elektryczne — bialy montaz (gniazda, wylaczniki, RTV)
7. Ogrzewanie panelowe, w tazience grzejnik drabinkowy
8. Domofon
9. Drzwi zewngtrzne do mieszkania
Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego | Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem | Nie dotyczy

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cena lokalu uzytkowego albo

uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego

utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do  ktéorego  nastapi

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu | Nie dotyczy

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2017 poz. 1468 ze zm.). Dane oraz zawarte w nim informacje zostaly zebrane przy

zachowaniu maksimum rzetelnosci i staranno$ci.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskie;j.

3. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.
4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa
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